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e IMOVEL: Rua Monte Aprazivel n% 118, 126, 134 e 140, ¢ Rua Natividade n° 113 ¢ 119,

4 iformado pelo lote 28 da quadra B, da Vila Rica, na quadra formada pelas Ruas Monte
1 - Aprazivel, Marcos Lopes e Natividade, Indiandpelis — 24° Subdistrito.

PREDIOS E RESPECTIVO TERRENQ com inicio na divisa com o prédio n° 108 da
B Rua Monte Aprazfvel segue com a distincia de 32,00m, acompanhando o alinhamento
predial da Rua Monte Aprazivel até a divisa com o prédio n® 148 da mesma rua, dai deflete
& direita e segue na distincia de 30,00m, confrontando com o prédio n°® 148 da Rua Monte
Aprazivel, daf deflete 4 direita e scgue na distincia de 10,05m, confrontando com parte dos
fundos do prédio n° 129 e com o fundos do prédio n® 125, ambos da Rua Natividade, daf
deflete & esquerda e segue na distincia de 30,00m até encontrar a Rua Natividade,
confrontando com o prédio n° 125 da Rua Natividade, dai deflete 4 direita e segue
acompanhando o alinhamento predial da Rua Natividade na distincia de 16,00m, daf
deflete A direita e segue na distdnecia de 30,00m, confrontando com o prédio n”" 99 da'Rua
Natividade, daf deflete 4 esquerda e segue na distincia de 5,95m onde confronta com parte
dos fundos do prédio n°® 99 da Rua Natividade, dai deflete A direita e segue na distancia de
30,00, até encontrar a Rua Monte Aprazivel, inicio desta descrigfio, confrontando com o
E prédio n® 108 da Rua Monte Aprazivel, fechando o perimetro que encerra a 4rea total de
A 1.440_,0011(1;. Matrfcula aberta em virtude da unificagio dos imdéveis das matriculas abaixo
: mencionadas.

Ry

Verificador: Eunice dos Santes Bomfim
PARA FINS NOTARIAIS, O PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAD

E DE 30 DIAS, A PARTIR DA DATA DA SUA EXPEDIGAO (PROV. 58/89 CAP. X\, 12, D).

P MWLYo 7

] PROPRIETARIA: JK AMAZONAS EMPREENDIMENTO I'MOBILIARIO LTDA,
CNPJ o° 13.030.706/0001-48, com sede nesta Capital, na Avenida Cidade Jardim n® 427,
conjunto 73, Itaim Bibi. .

REGISTROS ANTERIORES: R.12/Matr, 56.762, R.20/Matr, 31.964, R.8Matr. 90.227,
R.16/Viatr, 212,488, e R.17/Matr, 212.509 deste Registro.

CONTRIBUINTES: 041.030.0025-2/0026-0/0027-9/0028-7/0044-9/0045-7.
Matrjcula aberta de conformidade com o requerimento de 13 de maio de 2019.

Prenotagfo n® 768.315 de 16 de maio de 2019,
3 QO Eser. Aut?, (Leonardo Ramos da Silva),

PrenotagZo n® 768.315 de 16 de maio de 2019,
Av.1/229.799, em 30 de maio de 2.019.

X - Conforme R.21 feita em 29 de abril de 2019, na matricula n® 31,964, o imével desta matricula,
Ny foi dedo em hipoteca de primeira e énico grau 3 ADDRESS CONSULTING NEGOCIOS
IMOBILIARIOS E ADMINISTRACAO LTDA, CNJPI n° 72.711.294/0001-70, com sede
-3 pesta Capital, na Avenida Juscelino Kubistschek n® 1.458, 3° andar, Vila Nova Conceigio,
4 CONNECT PARTICIPACOES E ADMINISTRACAQ DE BENS LTDA, CNPJ n°
4 —+ 14.982.349/0001-80, com sede nesta Capital, na Avenida Chedid Jafet n° 222, ¢j 52-D, Itaim
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{a) Saude, a partir de 21 de novembro da 1942 (Da}: n° 13,012 de 24 da outubro de 1.942),
(b} Indiandpolis, a partir de 14 de maio da 1,954 (Lei n° 2.532, de 13 do jansiro da 1.554).
Ambos tende periencide anteriorments ae $1° Registro de Iméveis desta Capital, antes 19 Registro de
Impveis : :

OBSERVAGAQ: integram a Clrcunscrigio deste servigo registral os seguintes subdistritos:
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Bibi, e LP5 PARTICIPACOES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
° 13.496.917/0001-70, com sede em S#o Bernardo do-Campo/SP, na Rua Céndia n° 82, sala
02, Jardim do Mar, para garantia de todas as obrigagdes assumidas em favor de SAINT
BARTHELEMY PROPERTIES ADMINISTRADORA DE BENS SPE LTDA, CNPJ n?
30.807.404/0001,52, pelo valor de R$ 5.397.000,00 (cinco milh&es, trezentos € noventa e scte
mil rezis), sendo que a presente hipoteca vigoraré pelo prazo de 05 anos, contados a partir desta
data. ] . '

O Escr. Au (Leonardoe Ramos da Silva).
Prenotagdo n” ¥73.149 de 29 de julho de 2019.

R.2/229.799, em 15 de agosto de 2.015,
TITULO: INCORPORACAO DE CONDOMINIO.

Conforme requerimento ¢ memorial de incorporagio de 18 de junho de 2019, JK
AMAZONAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, CNPJ 1n°
13.030.706/0001 48, com sede nesta Capital, na Avenida Cidade Jardim n° 427, conjunto
73, Ttaim Bibi, promoveu a incorporagdo imobilidria do empreendimento denominado
“EDIFICIQ SAINT BARTHELEMY™, a ser construldo no terreno desta matricula, nos
termos do projeto aprovado pela Municipalidade desta Capital, através do alvard de
aprovacio de edificacio nova n® 2017/15770-00 (Processo n® 2014-0087928-7), emitido
em 23 de agosto de 2017, pela Prefeitura da Cidade de Sfo Paulo, e de conformidade com
a Lei n® 4,591, de 16 de dezembro de 1964 e o Cddiga Civil Brasileiro, cujo
empreendimento, serd composte de 01 prédio de 05 andares, com 25 unidades (sendo 02
duplex), 02 subsolos, garagem exclusiva, apartamento para zelador, 4tico ¢ equipamento
social, destinado a uso residencial, com a area de 5.483,49m?, a ser constriido na Rua
Natividede n° 119, Indianépolis — 24° Subdistrito, cujo empreendimento, assim se’
caracterizard: 2°_ SUBSQLOQ; conterd parte da garagem do prédio com capacidade para
estacionamento e guarda de 42 automéveis de passeio, em 42 vagas, das quais, 41 vagas
de uso exclusivo e vinculadas acs apartamentos conforme quadro adiante, & raziio de 14
vagas “P” numeradas de POl a P14, e, 27 vagas “M” numeradas de M0l a M27 bem
como, vagas de uso comum ¢ indeterminade do Condominio = 01 vaga sem numeragio
para zelador,. 03 vagas para motos sob n° 01 a (3, e, 06 vagas para bicicletas (sem
numeragdo); ¢ mais, drcas para acomodagdo e circulagiio de velculos, local com
teservatSrio para dpuas pluviais e area técnica (reservatdrios/bombas) com porta coria
fogo, 06 depésitos sob n’s D06, D07, D08, D09, D10 e D11 (conforme croqui anexo) de
uso exclusivo e vinculados aos apartamentos conforme guadro adiante, 01 depésito sob n°
D05 - de uso comum do Condominio, projegiio de sbertura na laje superior junto 2
circulagio dos elevadores, circulagiio dos elevadores, poco com 2 elevadores, shaft, caixa
de escadas dotada de porta corta fogo com local para portador de necessidade especial
(PNE) permanecer em estado de emergéncia), sala para pressurizagio com porta corta
fogo e rampa de acesso da garagem; 1° : conterd parte da garagem do prédio
com capacidade para estacionamento guarda de 26 automéveis de passeio, em 26 vagas,
das quais, 25 vagas de uso exclusivo e vinculadas aos apartamentos conforme quadro

- continua na ficha n® 02 -
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ediante, 3 razdo de 07 vagas “P” numeradas de P15 a P21, 13 vagas “M" numeradas de
M28 a M40, ¢, 05 vagas “G" (grandes) numeradas de GO1 a G05, bem como, vagas de uso
comum e indeterminado do Condominio = 01 vaga sob n° 0IPNE — para portador de
necessidade especifica, e, 04 vagas para moatos sob n% 04 a 07; e mais, dreas para
acomodagfo e circulagdo de veiculos, abrigo para lixo, local para érea técnicalelétrica, 03
depdsitos sob n°s D02, D03 e D04 (conforme croqui anexo) de uso exclusivo e vinculados
aos apartamentos conforme quadre adiante, 01 depésito sob a° D01 — de use comum do
Condominio, vazio junto 3 circulagiio dos elevadores, circulagdo dos elevadores, pogo com
2 elevadores, shaft’s, caixa de escadas dotada de portas corta fogo com local para portador
de necessidade especial (PNE) permanecer em estado de emergéncia), e, rampas de acesso
da garagem (ao 2° subsolo e ao pavimento térreo); conterd ainda, saldio para festas com 02
WC’s adaptados para PNE — portador de necessidade especial (masculino e feminino), shaft
e caixa de escadas de acesso ao pavimento térreo; e ainda, acesso do prédio pela Rua
Natividade, para pedesires, com local para medidores, portatia com WC, corredor de
circulaglio e escada de acesso a este subsolo dotado de portas corta fogo, bem como rampa
{com plataforma glevatdria) e escadas de acesso de pedestres ao pavimento téreo;
: com acesso através de rampa (com plataforma elevatdria) e

escadas pelo 1° subsolo, conterd externamente jardins sobre laje nas laterais, caixa de
escada de acesso ao saldo de festas, drea com piscina (nfio aquecida), circulagiio, drea para
lazer comum descoberts, e jardins com 4rea permedvel nos fundos; internamente conterd,
sala para gindstica, 02 WC’s adaptados para PNE — portador de necessidade especial
(masculino ¢ feminino), shaft’s, caixa de escadas dotada de portas corta fogo (de acesso aos
subsolos e aos pavimento superiores), hall de circulagiio com 02 elevadores, e dependéncias
para zelador com cazinha/estar ¢ 01 snite com’ banheiro, bem como, 04 apartamentos —
unidades autdnomas, identificados pelos finais “1", 2", *3” e “4", precedidos pelo niimero
do pavimento, ou seja, n°s 01, 02, 03 e 04, sendo: apartamento garden diplex n° 01 Tipo
00-A = composto na parte inferior de sala de estarfjantar/cozinha/AS (drea de servigo) com
terragos-cobertos ¢ escada de acesso ao pavitmento superior; apartamento garden n° 02 Tipo
00-B = composto de estar/cozinha/drea de servigo com terrago coberto e 02 suites com 01
barheiro em cada; apartamento garden n® 03 Tipo 00-C = composto de hall de entrada,
lavabo, estar/cozinha/drea de servigo com terrago coberto e 03 suftes com 01 banheiro em
cada; ¢, apartamento tipo n° 04 = composto de estar/cozinhaférea de servio com terragos
cobertos, lavabo e 02 suites com terrago coberto e (1 banheiro em cada; NO 1°
: conterd nesse pavimento, servido pelos halls de circulagfo, 02 elevadares,

shaft’s ¢ a caixa de escadas dotada de poria corta fogo com loeal para portador de

apartamento ddplex n® 01 Tipo 00 - A, o qual terd acesso pela escada do pavimento inferior
e conterd circulagio, 01 sufte com banheiro (este também com acesso externo), e a outra
suile com terrago coberto e banheiro; bem cormo, 05 apartamentos tipo identificados pelos
niimeros “2”, *37, “4”, “5" e “6”, precedidos pelo nimero do pavimento, on seja, n°s 12,
13, 14; 15 ¢ 16, sendo: apartamento n° 12 Tipo (1 - B = composio de estar/cozinhafdrea de
servigo com terrago coberto € 02 suftes com 01 banheiro em cada; apartamento n® 13 Tipo
01 - C = compasto de hall de entrada, lavabo, estar/cozinhafdrea de servigo com terrago
coberto e 03 suftes com 01 banheiro em cada; apartamento n® 14 Tipo 01 - D = composto
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e estar/érea de servigo/dormitério com terrago coberto e 01 banheiro; apartamento n® 15
Tipo 01 - E = composto de estar/cozinha/drea de servigo com terrago coberto, 01 banheiro,
01 dormitéric e 01 suite com banheiro; e, apartamento n° 16 Tipo 01 - F = composto de hall
Je entrada, lavabo, estar/cozinhafirea de servico com terrago coberto e 03 suites com 01
banheiro em cada; NO 2° PAVIMENTO: conterd nesse pavimento, servido pelos halls de
circulaglo, 02 elevadores, shaft’s e a caixa de escadas dotada de porta corta fogo com local
para portador de necessidade especial (PNE) permanecer em estado de emergéncia, a parte
inferior do apartamento diplex n® 21 Tipo 02 -~ A, composto de sala de
estarfjantar/cozinha/AS (drea de servico) com terrago coberto e escada de acesso ao
pavimento superior; bem como, 05 apartamentos tipo identificados pelos nitmeros “2”, 37,
Fi4”, “5” ¢ “6”, precedidos pelo niimero do pavimento, ou seja, n°s 22, 23, 24, 25 e 26,
sendo: apartamento n° 22 Tipo 02 - B = composto de estar/cozinha/rea de servigo com
terrago coberto e 02 suites com 01 banheiro em cada; apartamento n® 23 Tipo 02 - C =
composto de hall de entrada, lavabo, estar/jantar/cozinha/irea de servigo com terrago
coberto e 03 suites com 01 banheiro em cada; apartamento n° 24 Tipo 02 - D = composto
de estar/cozinha/drea de servigo/dormitério com terrago coberto e 41 banheiro; apartamento
m® 25 Tipe 02 - E = composto de estar/jantar/cozinhafarea de servigo com terrago coberto,

|01 banheiro, 01 dormitdrio € 01 suite com banheiro; e, apartamento n® 26 Tipo 02 - F =

camposto de hall de entrada, lavabo, cozinha/drea de servigo/estar com terrago coberto e 03
suftes com 01 banheiro em cada; °
ipelos halls de circulagdo, 02 elevadores, shaft’s e a caixa de escadas dotada de porta corta
fogo com local para portador de necessidade especial (PNE) permanecer em estade de
emergéncia, a parte superior do apartamento daplex n® 21 Tipo 02 — A, o qual terd acesso
Ipela escada do pavimento inferior e conterd circulagdo, 02 suftes com 01 banheiro em cada;
bern como, 05 apartamentos tipo identificados pelos nimeros “2”, “37, “4”, “5" e “6”,
recedidos pelo nimero do pavimento, ou seja, n°s 32, 33, 34, 35 e 36, sendo: apartamento
m® 32 Tipo 03 - B = composto de estar/cozinha/frea de servigo com terrago coberto ¢ 02
uites com 01 banheiro em cada; apartamento n° 33 Tipo 03 - C = composto de hall de
nirada, lavabo, estar/cozinhafdrea de servigo com terrago coberto e 03 suites com 01
anheiro em cada; apartamento n° 34 Tipe 03 - D = composto de estar/cozinha/drea de
ervigo/dormitério com terrago coberto ¢ 01 banheiro; apartamento n® 35 Tipo 03 - E =
composto de estar/cozinhafdrea de servigo com terrago coberto, 01 banheiro, 01 dormitorio
= 01 suite com banheiro; e, apartamento n® 36 Tipo 03 - F = composta de hall de entrada,
cozinha/érea de servigo/estar com terrago coberto, lavabo e 03 suites com 01 banheiro em
cada; NO 4° PAVIMENTO: conterd nesse pavimento, servido pelos halls de circulagiio
(sendo que no hall em frente aos elevadores tem projegiio do algapdio), 02 elevadores,
shaft’s e a caixa de escadas dotada de porta corta fogo com local para portador de
necessidade especial (PNE) permanecer em estado de emergéneia, 03 apartamentos
identificados pelos ntmercs “1%, “2%, “3”, “4” e “5”, precedidos pelo mimero do
pavimento, ou seja, n°s 41, 42, 43, 44 e 45, sendo: apartamento n° 41 de cobertura - Tipo
04 - AB = composto de estar/jantar/cozinha/drea de servigo com terrago coberto (no terrago
tem uma escada metdlica de acesso &4 cobertura), lavabo e 02 suites com Olbanheiro em
cada; apartamento n° 42 de cobertura — Tipo 04 - C = composto de hall de entrada, lavabo,
estarfcozinha/4rea de servigo com terrago coberto (no terrago tem uma escada metdlica'de

- ¢ontinua na ficha n° 03 -
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acesso 4 cobertura) e 03 sultes com 01 banheira em cada; apartamento n® 43 — Tipo 04 - D
= composto de estar/cozinha/drea de servigo/dormitério com terrago coberto e 01 banheiro;
apartamento n° 44 de cobertura — Tipo 04 - E = composto de estar/jantar/cozinha/drea de
servico com terrago coberto (no terrago tem uma escada metdlica de-acesso 4 cobertura),
lavabo, hall, 01 banheiro, 01 dormitéric e ¢1 suite com banheiro; e, apartamento n® 45 de
cobertura — Tipo 04 - F = composto de hall de entrada, cozinha/érea de servigo/estar com
terrago coberto (no terrago tem uma escada metélica de acesso & cobertura), lavabo e 03
suftes com 01 banheiro em cada, : conferd nesse pavimento
a cobertura dos apartamentos n°s 41, 42, 44 e 45, com terrago descoberto e acesso exclusivo
pelos mesmos, bem como, com acesso pelo algapdo (com escada retratil) do 4° pavimento
localizado no hall dos elevadores, conterd a casa de maquinas dos elevadores com projegéio
de inspegfio, vazio, reservatdrio superior e laje impermeabilizada descoberta; e ainda, a
cobertura geral da edificagio sobre laje impermeabilizada e local previsto para futura
implantaco dos coletores para sistema de aquecimento por energia solar._ DAS
DIFERENTES PARTES DO_CONDOMINIQ: O Condominio “EDIFICIO SAINT
BARTHELEMY?”, abrangerd partes de uso comum e partes de propriedade exclusiva, a
saber: PARTES COMUNS: Sio aquelas assim definidas na Lei n° 4,591/64, e no § 2° do
art. 1331 da Lei n° 10.406/2002, ¢ constantes da minuta da futura Convengio de
Condominio, e muito especialmente parte da garagem localizada nos 1° e 2° subsolos, de
uso comum ¢ indeterminado do Condominio, & razio de 01 vaga sem numeraghio para
zelador localizada no 2° subsolo, 01 vaga sob n® 01PNE - para portador de necessidade
especifica localizada no 1° subsolo, 07 vagas para motos sob n°s M01 a M03 no 2° subsolo
e n°s M04 a M07 no 1° subsolo, bem como, 06 vagas para bicicletas (sem numerag#o), e 02
depasitos sob n° D01 — lgcalizado no 1° subsolo, e, D03 - localizado no 2° subsolo, cuja
utiliza¢gfo pelos condbminos, serd regulamentada em Assembleia Geral. PARTES
EXCLUSIVAS: Sfio aquelas compreendidas pelas chamadas unidades autdnomas, a saber:
TERREQ: apartamento duplex tipo 00-A Garden n° 01, apartamento tipe 00-B Garden n°
02, apartamento tipo 00-C Garden n® 03, apartamento tipo n® 04, 1° PAVIMENTO -
apartamento tipo 01-B n° 12, apartamento tipo 01-C n® 13, apartamento tipo 01-D n° 14,
apartamento tipo 01-E n® 15, apartamento tipo 01-F n® 16, 2° PAVIMENTO - apartamento
tipo 02-A duplex n® 21, apartamento tipo 02-B n° 22, apartamento tipo 02-C n° 23,
apartamento tipo 02-D n° 24, apartamento tipo 02-E n® 25, apartamento tipa 02-F n® 26, 3°
PAVIMENTQ — apartamento tipo (3-B n® 32, apartamento tipo 03-C r® 33, apartamento
tipo 03-D n° 34, apartamento tipe 03-E n° 35, apartamento tipo 03-F n® 36, 4°
PAVIMENTO - apartamento tipo 04-ARB cobertura n® 41, apartamento tipo 04-C cobertuta
n® 42, apartamento tipo 04-D cobertura n® 43, apartamento tipo 04-E cobertura n® 44,
apartamento tipo 04-F cobertura n° 45; AREAS E FRACOES IDEAIS ATRIBUIDAS AS
DIFERENTES UNIDADES AUTONOMAS: O APARTAMENTO DUPLEX N° 01
TIPO 00-A GARDEN -- NO PAVIMENTO TERREOQ, possuird a 4rea real privativa de
211,640m? (sendo 180,500m? do apartamento, 28,140m? das vagas de garagem vinculadas
conforme quadro do Item V, retro, e, 3,800m? do depésito vinculado conforme quadro do
Item VI retro), drea real comum de 101,656m? {sendo 87,780m? de drea coberta e 13,876m®
de édrea descoberta), perfazendo a srea real total de 313,296m?, cotrespondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,041547 no terreno e demais partes do Condomfnio. O
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APARTAMENTO N° 02 TIPO 00-B_ GARDEN — NO PAVIMENTO_ TERREOQ,
possuird a drea real privativa de 298,930m? (sendo 259,390m? do apartamento; 36,540m?
das vagas de garagem vinculadas conforme quadro de Item V, retro, e, 3,000m? do depésito
vinculado conforme quadro do Item VI retro), drea real comum de 129,912m? (sendo
112,500m? de 4rea coberta e 17,412m? de drea descoberta), perfazendo a 4drea real total de
1428,842m?, correspondendo-lbe um coeficiente de proporcionalidade de 0,052135 no
terreno e demais partes do Condgminio. O APARTAMENTO N° 03 TIFO 00-C
GARDEN — NO PAVIMENTO TERREO, possuird a area real privativa de 325,380m?
sendo 285,840m? do apartamento, 36,540m? das vagas de garagem vinculadas conforme
quadro do Item V, retro, e, 3,000m? do depdsito vinculado conforme guadre do Item VI
retro), drea real comum de 138,833m? (sendo 118,830m? de drea coberta e 20,003m? de 4rea
descoberta), perfazendo a drea real total de 464,213m?, correspondendo-lhe um coeficiente
de proporcionalidade de 0,059893 no terreno e demais partes do Condominio. O
APARTAMENTO N° 04 — NO PAVIMENTO TERREQ, possuira a drea real privativa
de 107,220m? (sendo. 166,080m? do apartamento, 28,140m? das vapgas de garagem
vinculadas conforme quadro do Item V, retro, e, 3,000m? do depésito vinculado conforme
quadro do Item V1 retro), drea real comum de 100,306m? (sendo 86,822m? de drea coberta e
13,484m? de drca descoberta), perfazendo a 4rea real total de 297,526m?, correspondendo-
lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,040372 no terreno e demais partes do
Condominio. 0 APARTAMENTO N° 12 TTPO 01-B — NO 1° PAVIMENTO, possuird a
tiren real privativa de 129,800m? (sendo 110,060m? do apartamento ¢ 19,740m* das vagas
de garagem, vinculadas conforme quadro retro), drea real comum de 39,792m? (sendo
66,035m? de area coberta e 11,557m? de drea descoberta), perfazendo a drea real total de
207,392m?, correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,034604 no
terrerio e demais partes do Condominio. O APARTAMENTO N° 13 TIPO 01-C — NO 1°
PAVIMENTO, possuitd a &rea real privativa de 173,540m? (sendo 145,400m? do
apartamento e 28,140m® das vagas de garagem, vinculadas conforme quadro retro), drea
real comum de 107,433m? (sendo 91,879m? de drea coberia e 15,554m?® de 4rea descoberta),
perfazendo 2 4rea real total de 280,973m? correspondendo-the um coeficiente de
proporcionalidade de 0,046570 no ferreno e demais partes do Condominic. O
APARTAMENTO N° 14 TIPQ 01-D — NO 1° PAVIMENTO, possuird a area real

privativa de 54,700m? (sendo 46,300m? do apartamento e 8,400m* da vaga de garapem,
vinculada conforme quadro retro), érea real comum de 32,932m? (sendo 28,038m* de 4rea
coberta & 4,804m? de 4rea descoberta), perfazendo a é#rea real total de B87,632m?,
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,014655 no terreno e demais
partes do Condominio. 0 APARTAMENTO N° 15 TIPO 01-E — NO 1° PAVIMENTO,
possuird a area real privativa de 116,480m? (sendo 98,210m? do apartamento e 18,270m?
kas vagas de garagem, vinculadas conforme quadro retro), 4rea real comum de 70,775m?
(sendo 60,379m? de area coberta ¢ 10,396m? de drea descoberta), perfazendo a drea real
total de 187,255m?, correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,031128
no terreno e demais partes do Condominio. O APARTAMENTO N° 16 TIPO 0i-F — NO
1° PAVIMENTO, possuird a érea real privativa de 159,910m* (sendo 131,770m* do
apartamento ¢ 28,140m? m® das vagas de garagem, vinculadas conforme quadro retro), 4rea
real comum de 103,417m? (sendo 89,030m? de drea coberta e 14,387m? de drea descoberta),
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perfazendo a drea real-total de 263,327m? correspondendo-lhe wm coeficiente de
proporcionalidade de 0,043078 no terreno e demais partes do Condomfnia. O
APARTAMENTO DUPLEX N° 21 TIPO 02-A — NO 2° PAVIMENTO, possuird a érea
real privativa de [20,490m? (sendo 102,220m? do apartamento e 18,270m? das vagas de
garagem, vinculadas conforme quadro retro), drea real comum de 71,636m* (sendo
60,990m* de drea coberta e 10,646m? de drea descoberta), perfazendo a drea real total de
192,126m? comespondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,031876 no
terreno e demais partes do Condominio. 0 APARTAMENTO N° 22 TIPO 02-B — NO 2°
PAVIMENTO, possuira a 4rea real privativa de 129,800m*® (sendo 110,060m? do
apartamento ¢ 19,740m® das vagas de garagem, vinculadas conforme quadre retro), drea
real comum de 77,592m? (sendo 66,035m? de area coberta e 11,557m? de 4rea descoberta),
perfazendo a drea real total de 207,392m? cormrespondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,034604 no terreno ¢ demais partes do Condominio. Q
APARTAMENTO N° 23 TIPO 02-C — NO 2° PAVIMENTOQ, possuird a drea real
privativa de 173,540m* (sendo 145,400m? do apartamento e 28,140m?* das vagas de
garagem, vinculadas conforme quadro retro), drea real comum de 107,304m* (sendo
91,788m?* de drea coberta € 15,516m? de 4rea descoberta), perfazendo a drea real total de
280,844m?, correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,046459 no
terreno e demais partes do Condeminio. O APARTAMENTO N° 24 TIPQ 02-D — NO 2°
PAVIMENTO, possuird a 4rea real privativa de 54,700m* (sendo 46,300m* do
apartamento e 8,400m? da vaga de garagem, vinculada conforme quadro retro), 4rea real
comum de 32,932m* (sendo 28,038m? de drea coberta ¢ 4,894m? de drea descoberts),
perfazendo a drea real total de 87,632m? correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,014655 no terreno e demais partes do Condominic, O
APARTAMENTO N° 25 TIPO 02-E — NO_2° PAVIMENTO, possuird a 4rea real
privativa de 117,950m? (sendo 98,210m? do apartamento ¢ 19,740m? das vagas de garagem,
vinculadas conforme quadro retro), frea real comum de 74,21 Im? (sendo 63,636m? de #drea
coberta e 10,575m? de drea descoberta), perfazendo a 4rea real total de 192,161m2,
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,031663 no terreno e demais
partes do Condominio, O APARTAMENTO N° 26 TIPO 02-F — NO 2° PAVIMENTO,
possuif4 a drea real privativa de 159,210m? (sendo 131,770m? de apartamento e 28,140m?
das vagas de garagem, vinculadas conforme quadro retro), 4rea real comum de 103,41 7m?
{sendo 89,030m? de drea coberta e 14,387m? de 4rea descoberta), perfazendo a 4rea real
total de 263,327m?, correspondendo-fhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,043078
no terreno e demais partes do Condominio. O APARTAMENTO N° 32 TIPO 03-B - NO
3° PAVIMENTO, possuird a 4rea real privativa de 129,800m? (sendo 110,060m? do
apartamento ¢ 19,740m* das vagas de garagem, vinculadas conforme quadro retro), drea
real comum de 77,592m?* (sendo 66,035m? de drea coberta e 11,557m? de area descoberta),
perfazendo a érea real total de 207,392m? cormrespondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,034604 no terreno e demais partes do Condominio. O
APARTAMENTO N° 33 TIPO 03-C — NO_3° PAVIMENTO, possuird a area real
privativa de 173,540m* (sendo 145,400m? do apartamento ¢ 28,140m? das vagas de
paragem, vinculadas conforme quadro retro), drea real comum de 107,304m? (sendo
91,788m* dec 4rea coberta e 15,516m? de 4rea descoberta), perfazendo a 4rea real total de
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280,844m?, comrespondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,046459 no
terreno ¢ demais partes do Condominio. 0 APARTAMENTO N° 34 TIPO 93-D — NO 3°
IPAVIMENTO, possuird a drea real privativa de 54,700m? (sendo 46,300m? do
hpartamento ¢ §,400m? da vaga de garagem, vinculada conforme quadro retro), drea real
bomum de 32,932m? (sendo 28,038m? de érea coberta e 4,894m? de 4rea descoberta),
netfazendo a drea real total de 87,632m? cormrespondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de 0,014655 no terreno e demais partes do Condominio. O
APARTAMENTO N° 35 TIPO 03-E — NO 3° PAVIMENTO, possuird a 4rea real
privativa de 117,950m? (sende 98,210m* do apartamento e 19,740m? das vagas de garagem,
winculadas conforme quadro retro), érea real comum de 74,21 1m? (sendo 63,636m* de drea
coberta e 10,575m* de 4rea descoberta), perfazendo a drea real total de 192,161m?
correspondendo-lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,031663 no terreno ¢ demais
partes do Condominio. O APARTAMENTO N° 36 TIPO 03-F — NO 3° PAVIMENTO,
possuir4 a drea real privativa de 159,910m? (sendo 131,770m? do apartamento e 28,140m?
das vagas de garagem, vinculadas conforme quadro retro), drea real comum de 103,6535m?
(sendo 89,114m? de drea coberta e 14,421m? de érea descoberta), perfazendo a érea real
ﬁ:)tal de 263,445m?, correspondendo-ibe um coeficiente de proporcionalidade de 0,043180

o terreno e demais partes do Condominio. O APARTAMENTO DE COBERTURA N°
41 TIPO 04-AB — NO 4° PAVIMENTO/COBERTURA, possuird a area real privativa de
400,300m? (sendo 352,410m? do apartamento, 41,890m? das vagas de garagem vinculadas
conforme quadro do Item V, retro, e, 6,000m? dos depésitos vinculados conforme quadro
ko Item VI retro), area real comum de 163,892m? (sendo 139,578m? de drea coberta e
24,314m? de 4rea descoberta), perfazendo a drea real total de 564,192n?, correspondendo-
lhe um coeficiente de proporcionalidade de 0,072775 no terreno e demais partes do
Condominio. O ATARTAMENTO_DE COBERTURA N° 42 TIPOQ 04-C — NO 4°
PAYIMENTO/COBERTURA, possuird a érea real privativa de 364,610m* (sendo
319,720m? do apartamento, 41,890m* das vagas de garagem vinculadas conforme quadro
do Item V, retro, e, 3,000m? do depésito vinculado conforme quadro do Item VI retro), drea
real comum de 155,132m* (sendo 133,368m? de 4rea coberta e 21,764m® de érea
descoberta), perfazendo a drea real total de 519,742m?, correspondendo-lhe um coeficiente
de proporcionalidade de 0,065163 no terreno e demais partes do Condominio. O

privativa de 60,050m? (sendo 46,300m? do apartamento e 13,750m* da vaga de garagem,
vinculada conforme quadro retro), rea real comum de 45,411m? (sendo 39,866m? de drea
coberta e 5,545m? de drea descoberta), perfazendo a drea real total de 105,461m?
correspondendo-the um coeficiente de proporcionalidade de 0,016602 no terreno e demais
ipartes do Condominio. O APARTAMENTO DE COBERTURA N° 44 TIPO 04-E —NO
4° PAVIMENTO/COBERTURA, possuird a drea real privativa de 263,740m* (sendo
1218,850m* do apartamento, 41,890m? das vagas de garagem vinculadas conforme quadro
do Itern V, retro, e, 3,000m? do depdsito vinculado conforme quadro do Item VI retro), drea
real comum de 137,416m* (sendo 120,798m* de #rea coberla e 16,613m* de &rea
descoberta), perfazendo a 4rea real total de 401,156m?, correspondendo-lhe um coeficiente
de proporcionalidade de 0,049755 no terreno e demais partes do Condominio. O
APARTAMENTO DE COBERTURA N° 45 TIPO 04-F - NO -4°
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E _: . 5;" PAVIMENTO/COBERTURA, possuird a drea real ‘privativa de 304,870m? (sendo
N E 259,980m? do apartamento, 41,890m? das vagas de garagem vinculadas conforme quadro
CER do Item V, retro, ¢, 3,000m? do depdsito vinculado conforme quadro do Item VI retro), érea
: ¥ real comum de 147,847m® (sendo 128,199m> de édrea coberta ¢ 19,648m? de drea

descoberta), perfazendo a drea real total de 452,717m?, comespondendo-lhe uma fragio
ideal de 0,058827 no temreno e demais partes do Condominio. DA VINCULACAQ DAS
VAGAS DE GARAGEM: Parte da garagem do Condominio terd 66 vagas de paragem, de
uso exclusivo e vinculadas s unidades autbnomas — apartamentos, 4 razio de 25 vagas no
1¢ subselo (sendo 07 vagas “P” numeradas de P15 a P21, 13 vagas “M"” numeradas de M28
a M40, e, 05 vagas “G” numeradas de GO a G03), e, 41 vagas no 2° subsolo (sendo 14
vagas “P” numeradas de POl a P14, e, 27 vagas “M” numeradas de M01 a M27), as quais
ficardo pré-cstabelecidas da seguinte forma: APARTAMENTO n° 01 vagas n° P10, M03
e M08, localizadas no 2° subsolo, APARTAMENTQ n® 02 vagas n°s P08, P09, M07 e

localizadas no 1° subsolo, APARTAMENTO n

M08, localizadas no 2° subsolo, APARTAMENTO n° 03 vagas n% P16, P17, M30 e M31,

® 04 vagas n’s P15, M32 e M33, localizadas

no 1° subsalo, APARTA]

MENTO n° 12 vagas n° MO01 e M02 localizadas no 2° subsolo,

APARTAMENTO n°

vagas

APAR]
APAR]]
APAR]]

o s [

n%s P01, localizada no 2° subsolo e M40 Iocalizada no 1°
AMENTO_n° 16 vagas n° P02, M09 e MI10Q, localizadas no 2°
FTAMENTO n® 21 vagas n°s P04 e MI5, localizadas no 2°

APAR]

[AMENTO n° 22 vagas n° Mil e MI2, localizadas no- 2°

[AMENTO 1" 23 vagas n% P14, Ml16 e MI17, localizadas no 2°

3 vagas n° P03, M03 e MO04, localizadas no 2° subsolo,
APARTAMENTO un° 14 vaga n° P11, localizada no 2° subsolo, APARTAMENTO n° 15

subsolo,
subsolo,
subsolo,
subsola,
subsolo,

APARTAMENTO n° 24 vaga n° P12, localizada no 2° subsolo, APARTAMENTO n° 25

AT TP

vagas n°s MI3 ¢ M14, localizadas no 2° subsolo, APAR]

TAMENTO n* 26 vagas n°s P06,

MI8 e MI9, localizadas no 2° subsolo, APARTAMEN]]

[0 n° 32 vagas 0% M20 e M2],

localizadas no 2° subsolo, APARTAMENTO n° 33 vagas n°s P07, M22 e M23, localizadas

no 2° subsolo, APARTAI

MENTO n® 34 vaga n° P13, localizada no 2° subsolo,

PAR]

AMENTO n° 35 wvagas n°s M24 e M25, localizadas no 2°

PAR

[AMENTO n° 36 vagas n°s P05, M26 e M27, localizadas no 2°

subsolo,
subsolo,

PARTAMENTO n® 41 vagas n° P18, M34, M35 e G01, localizadas no 1° subsolo,
PARTAMENTO n°® 42 vagas n°s P19, M36, M37 e G02, localizadas no 1° subsolo,
APARTAMENTO n° 43 vaga n® G03, localizada no 1° subsclo, APARTAMENTO n° 44
vagas n°s P20, M28, M29 e G04, localizadas no 1° subsolo, e APARTAMENTO n° 45
vagas,n’s P21, M38, M39 e GO0S5, localizadas no 1° subsolo. DA VINCULACAQ DOS
DEPOSITOS — Conters 09 depdsitos de uso exclusivo e vinculados & algumas unidades
autbnomas — apartamentos, & razéo de 06 depdsitos no 2° subsolo — numerados de D46,
D07, D08, D09, D10 e D11, e, 03 depdsitos no 1° subsolo — numeradas de D02, D03 e D04
{a numeragdo dos depdsitos estd de acordo com o croqui elucidative que acompanha o
Pprocesso), os quais ficarfio pré-estabelecidos da seguinte forma; APARTAMENTO n° 61
depdsito n° D06, localizado no 2° subsolo, APARTAMENTO n° 82 depdsito n® D07,
localizado no 2° subsolo, APARTAMENTOQ n® 03 depdsito n° D08, localizado no 2°
subsolo, APARTAMENTO n° (4 depdsito n° D09, localizado no 2° subsolo,

APARTAMENTO n° 41 depdsitos n° D02/D03, localizados no 1° subsolo,

L
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APARTAMENTO n° 42 depésito n° D04, localizado no 1° subsolo, APARTAMENTO n° Sk
44 deposito n® D11, localizado no 2° subsolo APARTAMENTO n° 45 depdsito n° D10, N S
Tocalizado no 2° subsolo. PRAZO DE CARENCIA: ndo ha. 2 W

O Escr. AUPM(F%M Cristians Franciulli).

Prenotagio n® 773,149 de 29 de julho de 20119,
Av.3/229.799. em 15 de agosto de 2.019.

A vista dos mesmos, memorial de incorporag#o e alvaré, fago constar que: o presente alvard

de aprovagfo tem validade de 01 ano, devendo o interessado, antes do inicio das obras ¢ 3

dentro da validade do presente alvard, requerer o alvara de execugo, o presente documento :
refere-se exclusivamente a legislagio municipal, devendo ainda, serem observadas as 20N
legislagdes estadual e federal, pertinentes, consta para o local parecer técnico/lando de Fi
avaliagio ambiental n® 253/DEPAVE-DPAA/2015, deverd ser observado eventual 1
enquadramento do projeto nas restrigSes constantes da portaria 957/GC3/2015 COMAER, &

de 09 de julho de 2015, ressalvas: por ccasifio do certificado de conclusfio deverd ser A
atendido integralmente o item 9.3.4 da Lei 11.228/92 (ESGOTO), de acordo com os art. 1 ¢ fo

2 da lei 13.113/01 e subitem 2.4.2.2. da lei 11.228/92, nfio poder#o ser utilizados produtos .
que contenham amianto e/ou materiais descritos no art. 2 do decreto n° 41.788/02, por ¥
ocasifo do pedido do certificado de conclusdo deverd ser apresentado o atestado de vistoria
final do corpo de bombeiros, somente serd concedido o certificado de conclusfio se a
construgdo atender integralmente as normas de instalagio de gas combustivel, que lhe
forem aplicdveis, conforme disposto nos dectetos 24714/87 de 07 de outubro 1987 e
27011/88 de 30 setembro de 1988, a edificagdo ora licenciada deverd constituir um soé
condominio ¢ qualquer desmembramento dependerﬁ de aprovagio da municipalidade,
conforme disposto no decreto 10.107/72, por ocasifio do certificado de conclusdo, deverfio
ser atendidos os itens do COE relativos a ventilagiio mecénica e jluminagio artlﬁcml a
emisso do certificado de conclusdo fica condicionada ao cumprimento integral da Lei

14,459/07 e decreto 49.148/08, por ocasiio do pedido de alvarad de execuglic deverd ser TE
apresentado TCA firmando em SVMA/DEPAVE, correspondente ao laudo de avaliagdo |- |
ambiental n® 253/DEPAVE-DPAA/2015, por ocasifo do pedido de alvard de execugdo
deverd ser apresentado titulo de propriedade registrado conforme letra A do item 3.7.1 da
Lei 11.228/92 para os contribuintes n°s 041.030.0027-9, 041.030.0025-2, 041.030.0044-9 ¢
041.030.0045-7, o presente alvard nfio autoriza a remogdo de nenhum exemplar arbbreo e
nem d4 direito ao inicio de obras, por ocasifio do certificado de concluséc, devera ser
apresentado o projeto do sistema de chuveiros automaticos ¢ declaragio da empresa
instaladora, declarando que executou a instalagico do referido sistema e que serd a
responsével pele manutengdo do mesmo, e por ocasio do pedido de alvard de execugfio
deverd ser apresentado termo de aditivo do parecer técnico ambiental n°

253/DEPAVE/DPAAS2015,
O Escr. Aut®,__ - W (Fibio Cristians Franciulli).
) S =
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Prenotagdio n° 773.149 de 29 de julho de 2019,
Av.4/220.799 em 15 de agosto de 2.019,

A vista dos mesmos, requerimento ¢ memorial de incorporagdo, fago constar que JK
AMAZONAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, j4 qualificada, tendo
promovido 2 incorporagio imobilidia do empreendimento residencial denomminado
Condominio “EDIFICIO SAINT BARTHELEMY”, a ser construida no terreno desta
matricula, melhor descrito e caracterizado no memorial de incorporagiio R.2, ¢ usando as
faculdades atribuidas no artigo 31-A, paragrafo 1° a0 7° da Lei n® 4.591 de 16 de dezembro
de 1964, introduzidas pela Lei n° 10.931 de 02 de agosto de 2004, submeteu mencionado
empreendimento g0 patriménio de afetaglio, destinado 4 sua consecuglio, o qual ndo se
comunica com os demais bens, direitos e obrigagdes do patrimdnio geral da incorperadora
ou ouiros patriménios de afetagiio, que eventualmente venha a submeter qualquer de seus
futuros empreendimentos, 36 responde por dividas ¢ obrigagBes vinculadas a incorporagfo
respectiva. Os efeitos da decretagiio da faléncia ou da insolvéncia civil da incorporadora
ndo atingem o patriménio de afetagfio ora constituido, néio integrando amassa concursal, o
terreno, as acessSes e demais bens, direitos creditérios, obrigacdes e encargos da referida

incorporagiio. -
O Eser. Aut®, M (Fébio Cristians Franciulli).
[N | =g

Prenotagio n° 811433 de 12 de janeiro de 2021,
Av.5/229.799, em 11 de fevereiro de 2.021.

Por instrumento particular de 07 de janciro de 202(, ADDRESS CONSULTING
NEGOCIOS _IMOBILIARIOS E . ADMINISTRACAQ LTDA, CONNECT
PARTICIPACOES E ADMINISTRAGAO DE BENS LTDA ¢ LP5 PARTICIPACOES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA autorizaram o cancelamento da
hipoteca Av.1.

O Eser. Aufe. M (Fébio Cristians Franciulli),
| d—

(G~

Prenotagdia n°® 818.399 de-31 de margo de 2021.
R.6/229.799, em 28 de abril de 2.021.

ONUS:- ALIENACAO FIDUCIARIA.

Por instrumento pasticular de 04 de janeiro de 2021 ¢ 1° aditamento de 23 de fevereiro de
2021, com forga dc escritura piblica, extraidos por oficio elctrénico, nos termos do
Provimente CG 112013 da Corregedoria Geral da Justiga, publicado no DIE de 24
de abril de 2013, JK AMAZONAS EMPREENDIMENTQ IMOBILIARIO LTDA, CNPJ
n® 13.030.706/0001-48, com sede nesta Capital, na Avenida Cidade Jardim n°® 427,
conjunto 73, Itaim Bibi, deu em alicnacdo fiducidria 4 CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., CNPJ n® 31.468.135/0001-98, com sede
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i nesta Capital, na Rua Iguatemi n° 192, conjunto 152, Ttaim Bibi, 0,492184% do terreno e
I todas as fragdes ideais, inclusive as construgBes, acessdes, instalacdes, benfeitorias ¢
melhorias que se fizerem, edificarem oun acresceren) 4s mesmas, que se localizardo no,
: empreendimento  imobilidtio  denominado “EDIFICIO SAINT BARTHELEMY?”,
' pormenorizadamente descritas ¢ caracterizadas no memorial de incorporagdo registrado
i sob n° 2, para garantia do crédito reprosentado pela cédula de crédito bancéario n® 102/2020,
emitida em 04 de janeiro de 2021, pela devedora fiduciante, no valor de R$21.0006.000,00
(vinte e um milhdes dc reais), em favor da credora originaria PLANNER SOCIEDADE
DE CREDITO AQ MICROEMPREENDEDOR S/A, CNPJ n° 05.684.234/0001-19, com
scde nesta Capital, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 3.900, 10” andar, ¢ que serd
liberado conforme cronograma no instrumento que para efeito de especializagdo da
alienagio fiducidria, as fragbes ideais e respectivos valores das dividas a elas
correspondentes  scrio  descriminadas na Av.7, demais condiglies constantes do
instrumento, cujo microfilme fica arquivado nesle Registro, tendo sido o imével avaliado
em $21.000,000,00. A fiduciante apresentou a certidio negativa de débitos relativos aos
tributos federais ¢ 2 divida ativa dz Unifio codige de controle B542.2A5D.5518.C8C3,
emitida em 03 de dezembro de 2020, pela SRF.

O Escr. Aut®, - (Fébio Cristians Franciulli).

Prenotagao 1° 818.399 de 31 de margo de 2021,
Av.7/229.799, em 28 dc abril de 2.021.

A vista dos mesmos, instrumento ¢ 1° adilamento, e da incorporagio de condominio R.2,
fago constar que, do valor tolal do financiamento de R$21.000.000,00 (vinte ¢ um milhdes
de reais) abrangendo a garantia para fins de cspecializaglio das fragSes ideais das futuras
unidades do  cmpreendimento  imobilidrio  denominado “EDIFICIO ~SAINT
BARTHELEMY?, os valores individuais da parte da divida que corresponde a cada
unidade sdo os seguintes: o coeficientc de proporcionalidade de 0,040372 — apartamento o’
04 — R$1.722.550,92; o coeficicnte de proporcionalidade de 0,031128 —apartamento n® 135
: tipo 01-E — R§1.328.13744; o cocficiente de proporcionalidade de 0,043078 -1,
| apartamento h° 16 tipo 01-F — R$1.838.007,74; o coeficiente de proporcionalidade de

0,031663 — apartamento n® 25 tipo 02-E - R$1.350.064.27; o coeficiente de
proporcionalidade de 0,043078 — apartamento n® 26 tipo 02-F - R$1.838.007,74; o
i coeficiente de proporcionalidade de (,014655 - apartamento n® 34 tipo 03-D -
i RE625.284.45; o cocliciente de proporcionalidade de 0,031663 — apartamento n® 35 tipo
! 03-E — R%1.350.964,27; o coeficiente dec proporcionalidade de 0,043180 — apariamento n°
36 tipo 03-F — R$1.842.359,77; o coeficiente dc proporcionalidade de 0,072775 —
apartamento n° 41 tipo 04-AB — R$3.105.088,75; o cocficiente de proporcionalidade de
0,065163 — apartamento n° 42 tipo 04-C - R$2.780.307.77; o cocficiente de
proporcionalidade de 0,016602 — apartamento n® 43 tipo 04-D — R8708.357,04; o
coeficiente de proporcionalidade de 0,058827 — apartamento n® 435 tipc 04-F —
R$2.500,969,85; e estio subordinadas &s seguintes coadigbes de pagsmento do
— {empréstimo: Valor do prineipal: R$21.000.000,00. Data de emisso: 04 de janeiro de 2021.
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Prazo: 1.111 dias contados a partir da data de emissio das CCB. Data de_vencimento: 20
de janeiro de 2024. Cronoprama de amortizacdo da CCB: a amortizagdo do valor de
principal, serd realizada conforme consta na forma do anexo [ da CCB. Amwalizacio
moneldria e Juros_remuperatérios: o valor principal serd atualizado monetariamente
mensalinente pela variagdo positiva do Indice Nacional de Custo da Construgio —
Disponibilidade Interna, divulgado pela Fundagdo Gettlio Vargas (“INCC-DI* e
Atuglizagio Monetdria®, respectivamente). Sobre o Valor Principal incidirgo juros
remuneratérios equivalentes a 12,68% a0 ano, capitalizados diariamente, pro rata tcmporis,
com base em un ano de 360 dias, de acordo com a formula constante no ancxo Il da CCB,
desde a data da Primeira Integralizagdio, inclusive, ou a data de aniversario dos Juros
remuncratérios imediatamente anteriar, inclusive, alé a préxima data de aniversario,
cxclusive (juros rcmuneratérios); ¢ Data de pagamento de juros remuneratérios;: o
pagamento ocorrerd conforme cstabelecido no anexo I da CCRH, daia de pagamento do
Juras remuneratérios: o pagamento dos juros ocorrer conforme eslabelecida no anexo [ da
CCB, tendo sida o imével avaliado em R$21.000.000,00, ficando as partes sujeitas ainda
as demais condigdes constantes do instrumento, cujo microfifme ficy arquivado neste
Repistro.

O Escr. Aut®. M (Fébio Cristians Franciulli).

(> S~
Prenotagdo n” 818.399 de 31 de margo de 2021.
Av.8/229.769 em 28 de abril de 2.021.

Conforme insttumento particular de 04 de janeiro de 2021 ¢ 1° aditamento de 23 de
feverciro de 2021, com forga de escritura publica, extrafldos por oficio cletrdunico, nos
termos de Provimento CG 11/2013 da Corregedoria Geral da Justi¢a, publicado ne
DJE de 24 de abril de 2013, CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO
S.A., credora, de JK AMAZONAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, todos
j& qualificados, da quantia de R$11.000.000,00 {on7e milhdes de reais), cmitiu em 04 de
janeito de 2021, nos termos da Lei n® 10.931/2004, a cédula de crédite imobilidrio
fraciou:iria, série tnica, n® VNOI, representativa do crédito em Favor da emitente, nas
seguintes condigdes: Garantia: alicnaglo fiducidia. Valor do crédito _imobilirio,
representado por esta cédula: R$11.000.000,00. Tiwlo: cédulz de crédito bancério n®
102/2020, Data de primeiro vencimento: 20 de Jjaneiro de 2021. Data de vencimento final:
20 de janeiro de 2024. Prazo: 1.111 dias. Valor principal: R$11.060.000,00. Atualizacio
monetdria e Juros remuneratdrios: scri amalizado monetariamente mensalmente pela
variaedo pasitiva do Indice Nacional de Custo da Construgdo — Mercado, divulgado pela
Fundag¢iio Getilio Vargas (“INCC-DI” & “Atualizagfio Monetdria®, respectivamente). Sobre
o valor principal incidirio juros remuneratérios equivalentes a 16,61% ao ana,
capitalizados diariamente, pro rata tempotis, com base cm um ano 360 dias, de acordo com
a formula constante no anexo II da CCB, desde a data de desembolso, inclusive, ou da data
de aniversério dos juros remuneratérios imediatamente anterior, inclusive, até a proxima
data de aniversario, exclusive (“juros remuneratérios™). Encargos Moratdrios: no caso de
inadimplemento de qualquer das obrigagGics pecunidrias assumidas na céduly, ou atraso,
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por parte da devedora, no pagamento de parte ou da totalidade do saldo devedor da cédula,
seja pelos vencimentos estipulados no cronograma de pagamentos constante no anexo L da
Cédula ou na ocorréncia de qualquer um dos eventos de vencimento antecipado, também
definidos na cédula, serd devido pela devedora, de forma imediata e independentc de
qualquer notificagio, o saldo devedor, incluindo valor principal acrescido dos juros
remuneratérios ¢ demais encargos, na forma prevista na ceédula, e acarretard, a partir do
inadimplemento: (i) aplicagio de muita ndo indcnizatoria de 2% incidente sobre o
montante inadimplido; e (ii) aplicacdio, sobre o montante inadimplido,-de juros moratorios
de 1% lincar ao més, com base em um més de 30 dias, desde a data do efelivo pagamento
das obrigagBes em mora. No caso de inadimplemento de qualquer das obriga¢des nio
pecunidrias assumidas na cédula, a devedora, a contar da data de notificagdo, estd sujeita a
aplicago de multa didria de R$1.000,00 (um mil reais), limitado a 5% do saldo devedor da
divida. Periodicidade de pagamento dos juros: mensalmente, a partir de 20 faneiro de 2021,
inclusive. Periodicidade de pagamento da emorfizagfo: na data de vencimento final.
Dermais caracteristicas: O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas da CCB
estdo definidas na propria CCB. Valor dg avaliacio do imovel: R$21.000.000,00, ficando
as partes sujeitas ainda 4s demais condigdes constantes do instumento, cujo microfiime
fica arquivado neste Registro. InstituicBio Custodiante: SIMPLIFIC PAVARINI
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°
15.227.94/0004-01, com sede nesta Capital, na Rua Joaquim Florianc n® 466, Bloco B,
conjunto 1401, Itaim Bibi.

O Escr. Aut"._%{?ébic Cristians Franciulli).

Prenotagéio n° 318.399 de 31 de margo de 2021,
Av.9/229.799, cm 28 de abril de 2.021,

Conforme instrumento particular de 04 de janeiro dc 2021 e 1° aditamento de 23 de
feverciro de 2021, com forga de cscritura plblica, extraidos por oficio cletrdnico, nos
termos do Provimento CG 1172013 da Corregedoria Geral da Justiga, publicado no
DIE de 24 de abril de 2013, CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO
S.A., credora, de JK AMAZONAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, todos
jé qualificados, da quantia dc R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), emitiu em 04 de
janeiro de 2021, nos termos da Lei n° 10.931/2004, a céduln de erédito imebilidrio
fraciondria, série Gnica, n® VN02, representativa do crédito em favor da emitente, nas
seguintes condigdes: (arantia: alienagio fiduciatia. Valor_do_ crédito _imobilirio
representado por_esta_cédula: R$10.000.000,00. Titulo: eédula de crédito bancirio n°
102.2020. Data de primeiro vencimento: 20 de janeiro de 2021. Data de vencirnento final:
20 de janciro de 2024, Prazo: 1.111 dias. Valor principal: R$10.000.000,00. Atualizacio
monelAria ¢ Juros remuneratorios: atualizado monetariamente mensalmente pela variaclio
positive do [ndice Nacional de Custo da Construgdo — Mercado, divulgado pela Fundagéo
Getilio Vargas (“INCC-DI” e “Atualizagio Monetéria”, respectivamente). Sobre o valor
principal incidirio juros remuneratGrios equivalentes a 8,50% ao ano, capitalizados

—+ | diariamcnte, pro rata lemporis, com base ¢m um ano 360 dias, de accrdo com a formula
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canstante no anexo Il da CCB, desde a data de desembolsa, inclusive, ou da data de
aniversirio dos juros remuneratorios imediatamente anterior, inclusive, até a proxima data
de aniversario, exclusive (“juros remuneratorios™). Encargos Moratdrios: No caso .de
inadimplemento de qualquer das obrigagdes pecunidrias assumidas na cédula, ou atraso,
por parte da devedora, no pagamento de parte ou da totalidade do saldo devedor da cédula,
seja pelos vencimentos estipulados no cronograma de pagamentos constante no anexo [ da
cédula ou na ocorréncia de qualquer um dos eventos de vencimento antecipado, também
definidos na cédula, sera devido pela devedora, de forma imediata e independente de
qualquer notificagio, o saldo devedor, ‘incluindo valor principal acrescido dos juros
remuneratdrios ¢ demais encargos, na forma prevista na cédula, e acarretard, a partir do
inadimplemento: (i) aplicagiio de multa nfo indemizatoria de 2% incidentc sobre o
montante inadimplido; e (if) aplicag#io, sobre o montante inadimplido, de juros moratérios
de 1% linear ao més, com base em um més de 30 dias, desde a data do efetivo pagamento
das obrigagles em mora. No caso de inadimplemento de qualquer das obrigagdes nio
pecunidrias assumidas na cédula, a devedora, a contar da data de netificagfo, cstd sujeita a
aplicagdo de mutta didria de R$1.000,00 {um mil reais), limitado a 5% do saldo-devedor da
divida. Periodicidade de pagamento dos juros: mensalmente, a pattir de 20 janeiro de 2021,
inclusive, Periodicidade de papamento da_amoriizacio: Na Data de vencimento final.
Deinais caracterfsticas: O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas da CCB
estdo definidas na prépria CCB. Valor de avalizggfio do imével: R$21.000.000,00, ficando
as partes sujeitas ainda As demais condicdes constantes do instrumento, cujo microtilme
fica arquivado neste Registro. [Instituigdo Custodiante: SIMPLIFIC PAVARINI
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°
15.227.994/0004-01, com sede nesta Capital, na Rua Joaquim Floriano n® 4685, Bloco B,

conjunto 401, Itaim Bibi.
O Escr. Aut®. W‘ (Fibio Cristians Franciulli),
i -

Prenotacdo n° 842.649 de 19 de novembro de 2021,
Av.10/229.799, em 17 de dezembro de 2,021,

A vista dos oflcios CETIF/DIOPE/CCT — 00000010136/2021 ¢ CETIP/DIOPE/CCI —
00000010138/202), ambas de 16 de outubro de 2021, e do instrumento particular de 22 de
setembro de 2021, extraides por oficio eletrdnico, nos termos do Provimento CG
11/2013 da Corregedoria Geral da Justi¢a, publicado no Di4rie da Justica Eletronjca
de 24 de abril de 2013, fago constar que: a) a B3 S/A BRASIL, BOLSA, BALCAO
declara que as referidas CCI's foram baixadas de seu sistema eletrSnico em 05 de outubro
de 2021; e b) a CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S/A tendo
recebido a quantia que [he era devida, autorizou ¢ cancelamento da alienagfio fiducidria
R.6 ¢ Av,7, bern como das cédulas de crédito imobilidrio Avs.8 e 9, consolidando-se a
plena propriedade 4 JK AMAZONAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

A Escr. Aut’, E A 9 (Gabriela de Brito Janeta).
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Prenotagio n® 852.622 de 16 de margo de 2022,
R.11/229.799, em 12 de abril de 2.022,

|ONUS:- ALIENAGAC FIDUCIARIA.

Por instrumento particular de 28 de setembro de 2021, ¢ 1° aditamento de 12 de janeiro de
2022, com forca de escritura piiblica, extraidos por oficio eletrinice, nos termos do
Provimento CG 11/2013 da Corregedoria Geral da Justi¢a, publicade no DJE de 24 de
abril de 2013, JK AMAZONAS EMPREENDIMENTO TMOBILIARIO LTDA, CNPJ n°
13.030.706/0001-48, com sede nesta Capital, na Avenida Cidade Jardim n® 427, conjugto
73, Itaim Bibi, com a intervenincia ¢ anuéncia de VILA NOVA CONCEICAQ
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n® 39.158.109/0001-97, com sede
nesta Capital, na Avenida Cidade Jardim n° 427, conjunte 73, Itaim Bibi, deu em
alienagfio fiducidria 3 VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO, CNPJ n®
(08.769.451/0001-08, com sede nesta Capital, na Rua Tabapug n® 1,123, 21° andar, conjunto
215, Ttaim Bibi, 0,492184% do terreno e todas as fragSes ideais, inclusive as construges,
acessoes, instalagdes, benfeitorias e melhorias que se fizerem, edificarem ou acrescerem s
mesimas, que se localizario no empreendimento imobilidrio denominade “EDIFICIO
SAINT BARTHELEMY?™, pormenorizadamente deseritas e caracterizadas no memorial de
incorporagdio registrado sob n° 2, para garantia do crédito representado pela cédula de
crédito bancdrio n® 41500959-6, emitida pela devedora fiduciante, ne wvalor de
R$33.000.000,00 (trinta e trés milhGes de reais), em favor da credora originria
COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP, CNPJ n° 18.282.093/0001-50, com
sede na cidade de Porto Alegre/RS, na Avenida CristdvZo Colombo n® 2955, conjunto 501,
Floresta, ficando as partes sujeitas as demais condigdes constantes do instrumento, para
efeito de especializagiio da alienagfo fiducidria, as fragbes ideais e respectivos valores das
dfvidas a elas correspondentes serfo descriminadas na Av.12, tendo sido o imdvel avaliado
em R$33.000.033,00, A fiduciante apresentou a certidfo negativa de débitos relativos aos
tributos federais e & divida ativa da Unido cddigo de controle 54F4.5C85.EB79.9136,
emitida em 09 de fevereiro de 2022, pela SRF. :

A Escer. Ant {(Naiara Costa e Silva Tadei).

Prenotagdo n° $32.622 de 16 de margo de 2022,
Av.12/229.799, em 12 de abril de 2.022.

A vista do mesmo instrumento, ¢ da incorporagio de condominio R.2, fago constar que, do
valor total do financiamente de R$33.000.000,00 (trinta e trés milhfes de reais),
gbrangendo a garantia para fins de especializagio das fragGes ideais das futuras unidades do
empreendimento imobilidrio denominado “EDIFICIO SAINT BARTHELEMY™, os
valores individuais da parte da divida que corresponde a cada unidade sdo os seguintes: o
coeficiente de proporcicnalidade de 0,0403720 — apartamento n® 04 — R$2.706.865,72; o
cocficiente de proporcionalidade de 0,0311280 — gpartamento n° 15 tipo 0I-E -
R$2.087.073,13; o coeficiente de propotcionalidade de 0,0430780 — apartamentos n°s 16 e
26 tipo 01-F e (2-F — R$2.888,297,87, para cada um; o coeficiente de proporcionatidade de
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),316630 — apartamentos n°s 25 e 35 tipo 02-E e 03-E — R$2.122.943,86, para cada um; o
coeficiente de proporcionalidade de 0,0146550 — apartamento n° 34 tipo 03-D -
R$982.589,84; o coeficiente de proporcionalidade de 0,0431800 — apartamento n® 36 tipo
03-F — R52.895.136,78; o coeficiente de proporcionalidade de ¢,0727750 — apartamento de
cobertura 61° 41 tipo 04-AB —~ R$4.879.425,17, o coeficiente de proporeionalidade de
0,0651630 — apartamento de cobertura n® 42 tipo 04-C ~ R$4.369.055,07; o coeficiente de

broporcionglidade de 0,0166020 — apartamento n® 43 tipo 04-D — R$1.113.132,49; e o
coeficiente de proporcionalidade de 0,0588270 — apartamento de cobertura n® 45 tipo 04-F

- R$3.944, 238,33 >
A Escr. Aut’.@maim Costa ¢ Silva Tadei),
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Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R5XTT-PJ4G9-RSJSS-VNZVQ

ile aqui a certidao.

O Registro

de Imoveis

!
14° R1 00852622

14° Registro de Imoéveis
Rua Jundiai, 50 - 7° andar - Ibirapuera - Telefone 3052-3010

Prenotagao n®: 0852622
Séo Paulo, 12/04/2022 14:07:48
Oficial: Ricardo Nahat
Substitutos: Eunice dos Santos Bomfim - Julia Eiko Yuasa - Mucio de Andrade e Silva Neto

A presente certiddo foi extraida sob a
forma de documento eletronico mediante
processo de certificagao digital
disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n°® 2.200-2,
de 24/08/01, devendo para validade ser
conservado em meio eletrénico, bem

- como comprovada a autoria e integridade
O referido, nos termos do artigo 19 da Lei
n°®8.015 de 31/112/73, é verdade e da fé. O
Oficial/Subst®/Escr.Aut. Acompanha o
titulo, selagem conforme guia n°069/2022.

Séo Paulo, 12/04/2022 14:07:48
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